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LAUDO DE AVALIACAO.

DATA BASE: 21de Setembro de 2020.

SOLICITANTE: DRA. ALINE BARINI.

PROPRIETARIA: ACPI ACESSORIA, CONSULTORIA, PLANEJAMENTO &
INFORMATICA LTDA.

OBJETO: Uma area de terreno medindo 299,13 m? (duzentos e noventa e nove
metros quadrados e treze centimetros), onde encontra-se uma edificagao
comercial de padrdo médio de acabamento medindo 598,26 m? (quinhentos e
noventa e oito metros quadrados e treze centimetros);

OBJETIVO: Determinagéo do valor de mercado de compra e venda do objeto.

NIiVEL DE RIGOR: Parecer Técnico.

SUMARIO EXECUTIVO

A Espaco Imdveis Adm e Servicos - EIRELI representado pelo seu
responsavel técnico o corretor de iméveis o Sr® Manoel Gomes Coelho,
inscrito no Creci da 192 Regido sob n? f-2611, foi contratada para
determinar o valor de mercado para compra e venda de de um imovel
comercial situado na Rua 4, Quadra “G”". Setor Norte, Loteamento Morada do
Ouro em Cuiaba-MT, matriculado no RGI do 6 Servigo Notarial e Registral
de Iméveis da Terceira Circunscricdo Imobiliaria da Comarca de Cuiaba-
MT, Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de
acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdio NBR
14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT -Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas e os calculos avaliatérios para determinagao do valor foi
elaborado com base no método comparativo direto.
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1. INTRODUCAO

A Espaco Imoveis Adm e Servicos - EIRELI, doravante denominada Espaco
Imoveis, com sede na cidade de Véarzea Grande-MT, foi contratada para realizar o
presente relatério, com as seguintes consideragoes:

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS
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O presente relatorio obedece criteriosamente 0s principios fundamentais descritos
a seguir.

0 presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas
de Avaliagio NBR 14653-1:2001 e NBR 14653- 2:2004 da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes
6rgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissdo de Valores Mobilidrios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros
Privados), etc.

Os consultores e avaliadores nao tem inclinagio pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste relatério e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

Os honorarios profissionais da Espago Iméveis nio estio, de forma alguma,
sujeitos as conclusoes deste relatério.

0 relatério foi elaborado pela Espago Iméveis e ninguém, a nao ser 0s seus
proprios consultores prepararam as analises e respectivas conclusoes.

No presente relatorio assumem-se cOmMO corretas as informacoes recebidas de
terceiros, sendo que as fontes das mesmas estio contidas no referido relatorio.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente relatorio, baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

Para efeito de projegdo partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou J
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto

do trabalho em questdo, que nao os listados no presente relatorio.

3. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste relatorio a Espago Iméveis utilizou informagdes e dados de
histéricos auditados por terceiros ou nao auditados e dados projetados nao
auditados, fornecidos por escrito ou verbalmente pela administragdo da empresa
ou obtidos das fontes mencionadas. Sendo assim, a Espago Imdveis assumiu como
verdadeiros os dados e informagoes obtidos para este relatério e nao tem qualquer
responsabilidade com relagdo a sua veracidade.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para 0 uso do solicitante, visando ao
objetivo ja descrito.

N#o nos responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante a seus acionistas,
diretores, credores ou a outras partes como conseqiiéncia da utilizagao dos dados
e informacdes fornecidas pela empresa e constante neste relatorio.
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4. METODOLOGIAS DE AVALIACAO

ESPAGO

IMOVEIS

No presente laudo foi utilizada a metodologia descrita a seguir:

METODO COMPARATIVO DIRETO

Este método define o valor do imovel através d

a comparagao com dados de

mercado de iméveis semelhantes. Sio selecionados alguns elementos de pesquisa
de iméveis similares em oferta ou negociados e opinioes de corretores e com base
nestes dados determina-se o valor unitério a ser aplicado.

5. LOCALIZACAO DO IMOVEL

ENDERECO: Rua 4, Quadra “G”, Setor Norte, Loteamento Morada do Ouro.

MUNICIPIO : Cuiaba.
ESTADO : Mato Grosso.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

ASPECTOS FiSICOS GERAIS

OCUPAGAO: Alta.

USO PREDOMINANTE : Comercial /Residencial.

INFRA-ESTRUTURA URBANA
ILUMINACAO : Existente.

ENERGIA ELETRICA : Existente.
TELEFONIA : Existente.

AGUA TRATADA : Existente.
ESGOTO PLUVIAL: Existente.
ESGOTO SANTARIO : Existente.
COLETA DE LIXO : Existente.
SISTEMA VIARIO : Existente..
SERVICOS COMUNITARIOS: Existente.
TRANSPORTE COLETIVO: Existente.

7. DESCRICAO DO IMOVEL

DESCRICAO :

www.espacoim
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1. Uma area de terreno medindo 299,13 m?* (duzentos e noventa e nove
metros quadrados e treze centimetros);

2. Encontra-se uma edificagio comercial de padrdo médio de acabamento,
medindo 598,26 m? (quinhentos e noventa e oito metros quadrados e
vinte e seis centimetros); PAVIMENTO TERREO: recepgdo, DML, depésito,
escadas, sala de treinamento, sala de telefonia, corredor, circulagdo, Gisc,
corredor de circulagio, sala de gestio de pessoas, sala 1, comercial,
administrativo, financeiro, diretor administrativo, motorista, escada,
depésito, WC masculino, WC feminino; PAVIMENTO SUPERIOR: sala de
diretor de TI, circulagio capacitagio, atendimento, ouvidoria, sala
presidente, secretdria, sala de reunido, sala a diretoria financeira, sala 1, /
sala de testes, escadaria, suporte, Habite-se n® 489/2010, expedida pela :
Prefeitura Municipal em 10 de Agosto de 2010.

8. DEFINICAO DOS VALORES DAS PROPRIEDADES

Para definicio dos valores foi feita uma pesquisa de mercado tendo sido
consultados alguns corretores de iméveis da regido.

Com base nas opinides coletadas e levando em consideragao a situagdo do mercado
imobiliario local, e as caracteristicas dos imdveis negociados na regido. ’J

CONCLUSAO

0 principal nicho de mercado sdo para escritérios, residéncias, e prestadores de
servigos em geral, com base nos procedimentos técnicos empregados no presente
laudo e ap6s procedidas as indispensdveis diligéncias, os avaliadores concluem
para o imével o valor de mercado para compra e venda do imovel chegamos
na seguinte conclusao:

e 0 VALOR DO TERRENO E DE: R$ 119.652,00
(CENTO E DEZENOVE MIL E SEISCENTOS E
CINQUENTA E DOIS REAIS);

e 0 VALOR DA EDIFICACAO E DE: R$ 897.390,00
(OITOCENTOS E NOVENTA E SETE MIL,
TREZENTOS E NOVENTA REAIS);
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PERFAZENDO-SE UM TOTAL DE:

R$ 1.017,042,00 (UM MILHAQ. DEZESETE MIL E
QUARENTA E DOIS REAIS)

Para maior clareza firmamos o presente em seis paginas, sendo cinco rubricadas e
esta ultima assinada.

Varzea Grande 21 de Setembro de 2.020.
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\% ‘./%& e
Manoel Gomes (Coelho

Espaco lgmdatis 115‘5%%%’— Eireli
Resp. Tec ~ Manoel Gomes Coelhe- Creci 2611 da 192 Reg.
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Agner Furini de Menezes
PRESTACAO DE SERVICOS
SOLICITACAO DE AVALIACAO DOS EQUIPAMENTOS
A AL N ADMINISTRACAO JUDICIAL EIRELI - 31.142.244/0001-32,
SERVICOS QUE FORAM EXECUTADOS : AVALIACAO DE EQUIPAMENTOS

1 - TRANSPORTE DOS EQUIPEMENTOS PARA LABORATORIO TECNICO ( LOCAL JA VISITADO
SEM ABASTECIMENTO ELETRICO ); Remog3o dos mesmos por profissional técnico para teste
dos equipamentos ante a inexisténcia de energia no local;

2 — AVALIAGAO SOBRE FUNCIONAMENTO DE CPUS, IMPRESSORAS, SERVIDORES;

3 — EFETUADO INVENTARIO ( VIA PLANILHA, DADOS TECNICOS DE TODOS OS EQUIPAMENTOS )
— QUANTIDADE, NUMERO DE SERIES, constatacdo do estado de conservagdo, localizagdo dos
bens (sede da falida);

4 — PRE AVALIACAO DE VALORES DE MERCADO DOS EQUIPAMENTOS ; (VIA PLANILHA EM
ANEXO ) - RELACAO DE EQUIPAMENTOS ACPI.pdf

5 —TRANSPORTE DOS EQUIPAMENTOS DO LABORATORIO PARA EMPRESA NOVAMENTE;

Fontes de pesquisa de precos: USADAO INFORMATICA — ( MERCADO LOCAL)

MERCADO LIVRE ( LOJA ONLINE )

A,ﬂ&"fff]
.
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f:\(o‘] A o, (u.‘.m
oG Het

AGNER FURINI DE MENEZES

DIRETOR

CUIABA, 18 DE AGOSTO DE 2020
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